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Jitti Fragner
pfedseda SVJ Nitranska 24/1258
Nitranska 24/1258

130 00 Praha 3 V Praze dne 30.7.2015

Véc: zdpis ze schiize spolegenstvi vlastnik( jednotek konané dne 8.6.2015

K zaslanym materidlim mam nasledujici pfipominky:

A. Stanovy SVJ (druhd verze) a zdpis. Prvnf verze nebyla fddné v kapitolach ocislovéna
a také podle zapisu p. V&inlkové se mné uplatnéni mych pfipominek Spatné
kontrolovalo. Vzhledem k tomu, Ze nékteré moje pfipominky nebyly do druhé verze
promitnuty, v pfiloze zaslldm pfipominky jest& jednou. Soucasné Vés Zadam o
zaslan( v zékonné lh(té viem spoluvlastnikim a projedndni na pfisti schizi
Shromazdénf .

B. Smlouva pfikazni bez pfipominek

€. Smlova o zajitovani sprévy domu. AZ na néjaké drobnosti v textu se mné velmia
pFedevsim nelibi, Ze odpovédné osoby jak ve smlouvé piikaznf tak i na spravu domu
jsou stejnf lidé a ze stejné organizace. Tim se ztraci jakdkoliv objektivni kontrola a
pravdépodobné se jedna i o stfet zajmu || Za této situace bych doporucoval uzavfit
pouze smlouvu pfikazni a spravu domu bych ponechal dale bud MIVA a.s., ktera
jednak problematiku a zvyklosti SVJ uZ znd . Dal3i variantou je povéfit SBD PED
vybérem jiné spravcovské firmy. Jde nam v soucasné dobé zejména o kvalifikova-
ny vykon funkce statutdrnfho orgénu!
Z3dné reference na SBD PED nejsou na internetu k dispozici a tudiZ nebylo
moZné ovéfit kvalitu jejich €innosti, Dale jsem zjistil na jejich www. strankach , Ze
maji potize s personalnim obsazenim pracovniki pravé na spravu dom(. Zku3enosti
s SVJ nemaji velké, spi s druZstevnimi byty. Jinak vybérové fizeni, které jste
proved| v této véci dle mého soudu bylo nedostateéné. Clentim SVJ nebyly
predloZeny k posouzeni zejména pisemné poptavky a nabidky uchazell vietné
referenci.

Zaveér: S uzavienim obou smluv pouze s SBD PED s ohledem na vy3e uvedené
skutecnosti nesouhlasim.



D. Ugetnictvi 2014 a zdlohy na provoz a FO pro rok 2015.Nejméné od roku 2013 Vds
soustavné plsemné upozoriiuji na problematické hospodafeni SV v oblasti
udriby a oprav pod Vagim vedenim. Zanedbdnim péce fadného hospodafe pfi
téchto &innostech v letech 2012-2014 vznikla SVJ a tudiZ i mné Skoda, kterou
budu chtit nahradit. Dne 8.6.2015 jsem Vas mj.pisemné poZadal o zapjéeni
Utetnictvi za rok 2014 ke kontrole a to nejpozd&ji k 30.6.2015, coZ se nestalo (stale
plati plivodni stanovy SVJ). Bez kontroly ucetnictvi 2014 zélohy neuhradim a moje
finan&nl prostfedky zlistanou nadéle v notéiské schové, Pokud mné dgetnictvi za
r.2014 nebude bez zbyteného odkladu zaptjéeno, budu muset bohuZel tuto
problematiku fesit diiraznéji.

E. Ndjemnici vdomé. Jména a adresy trvalého bydlisté najemnikl jsem pisemné od
Vas neobdrzel. Odkaz na MIVA a.s. je neodlvodnény, protoZe na to nemd ve
smlouvé mandét. Pokud to ale provédi, jde o poruseni zékona o ochrané osobnich
tdaji. Zddam Vés o dodani jmen a adres osob v pronajimanych bytech nejpozdéji
do 30.8.2015.

Viechny materialy tykajici se SV) mné doruujte prokazatelnym zplisobem postou na
adresu mého trvalého bydliété Nitranské 24, Praha 3. Pfipojku ADSL na internet jsem k
17.7.2015 zrusil,

Ing. Miroslav Cech =
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Pfipominky ke 2.znéni stanov SVJ Nitranska 1258/24

19.

20
21
22
23
24

26
27
28
29
30
31
32
a3

Ut e T ks

16,

17
18

I1/3/b - wypustit:...v€etné tepla, teplé vody...

/4/i - vypustit cely bod, neniv nasem SVJ aktuaini ani do budoucna

IV/2/c - vypustit cely bod, neni aktudini ani do budoucna

IvV.3/2/f,g - vypustit, postrada logiku zejména u spravce za tplatul!

IV.3/5 - zménit:...spravu domu a pozemku véetné dlouhodobé...

..vypofada nejpozdéji do 6 mésicl od konce kalendainiho roku, nerazhodne-li...
Iv.3/7- doplnit: ...odpadu, rozvodu signalu TV, domovnich telefont a....

IV.3/8 - doplnit: ...shromaidéni, nejvyse viak 10% z vyie nakladl za minulé obdobi.
IV.3/9/a - vypusti druhou tast véty.Viechny jednotky maji vodoméry.

IV.3/9c - doplnit: ....zdsuvek a domovnich telefonh

IV.3/d - doplnit: ...provoz a udribu...

IV.4/3 - celé vypustit, netykd se nds |

V/3 - zménit:...o tom, jaka aktiva a pasiva...

. VI/1/e - vypustit cely bod, je stejny obsah v bodé VI/1/f
. VI/1/ - doplnit:...do v8ech doklad{ v&etné ucetnictvi..
. VI/1/j - zménit a doplnit: ... nejpozdéji do 6 mésicl po skonéeni kalendafniho roku —viz bod

IvV.3/5

VI/2/d - zménit: ... pfesahuje 15 dni...

VI/3 - zménit :...nejméné 10 dnd..

VIl/4 - doplnit:...spoleénych prostordch domu neprovadét Zadné stavebi upravy...
Vypustit:.....vytvafeni pfepaZek ve spolecnych &astech...

VII/11 - wypustit: V pFipadé zdjmu....prostfednictvim spolefenstvi a dale ponechat: pfi
respektovani...

. VIIl.1/1/b,c - doplnit: ..vlastnik( {voleny organ)... o tom shroméZdénf (voleny organ)

. VIII.1/6 - doplnit: ...zmocnil pisemné s ovéfenym podpisem...

. VIII.1/7 - doplnit:... k usneseni voleného organu...

. . VII.2/3 - doplnit: ...podklady a to nejméné 30 dn( pfed zahajenim jednani shromaidéni.
. . VIlI2/8 — zménit: ...hlast véech Elendl...

2h.

VIIL2/11 - zménit: ... plné moci musi byt....,

. VIII.2/14 - doplnit:...se souhlasem vétdiny clenti spolecenstvi, ktefi se (castni jednani shromazdéni.
. VIII./17 - doplnit:...k odsouhlaseni nejpozdgji do 15 dnl po jedndni shromazdéni a ...

. VII.4/1 - doplnit;...muZe byt ve vyjimeénych pfipadech...

. VIIL.4/2 - doplnit:...ndvrhu rozhodnuti a usneseni..

. VII.4/3 - doplnit : ... s ndvrhem usneseni a rozhodnuti...

. VII.5/1 - doplnit:... za spoleenstvi vidy s dal3im clenem statutarniho organu.

. VIIL.5/3/e - doplnit: ... a jiné pisemné materidly a smlouvy tykajici se zejména oprav a udrzby...

. VIII.5/6 — zménit....od doruleni...

Ing. Miroslav Cech

30.7.2015 ~—— . Gl



